Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Myntgata 2, Sentrum
Detaljregulering med konsekvensutredning

Fastsatt planprogram

Saksnr. 201305069-29/36 Dato  08.01.2015

N

Flyfoto som viser planomradets lokalsering i Oslo Sentrum

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 201305069-36 Side 2 av 39

Sammendrag

Myntgata 2 utgjgr et kvartal i randsonen av Kvadraturen og er en del av Akershus festningsanlegg.
Planomradet er 16 600 m2 stort og bestar i dag av 5 bygninger med totalt BRA pa 9 700 m2 . Bebyggelsen
i kvartalet er hovedsakelig lave teglstensbygg fra 1850-1900 som ligger omkring et gardsrom som er
avstengt med gjerder, og et gaterom mot nord som ogsa er lukket inne med gjerder.

Forsvaret gnsker & ta i bruk kvartalet og regulere det til en overvekt av kontor, samt bolig og noe
forretning/bevertning og flerbrukshall, samtidig som byrommene apnes for allmennheten. Plan- og
bygningsetaten anbefaler at kvartalet reguleres til en overvekt av bolig, men ogsa hotell og
forretning/bevertning, og at gardsrommet apnes for allmennheten.

Forslaget medfgrer:
¢ rivning av «Tyskerbrakken», den gule trebygningen fra 1949
® ny bebyggelse nord i kvartalet
e oppgradering og/eller formalsendring av eksisterende vernet bebyggelse til kontor og/eller bolig,
hotell, forretning/bevertning og flerbrukshall.
e offentlighetens tilgang til kvartalets gardsrom og gaterommet mot nord, samt opparbeidelse av
disse byrommene.

Fagkyndig er Dyrvik Arkitekter AS pa vegne av Forsvarsbygg.

Planforslaget faller inn under forskriftenes § 3 punkt b jf. Vedlegg II, punkt 1 og punkt 41 jf. forskriftenes
4a: Planen er lokalisert i omrade med serlig verdifulle kulturminner og kulturmiljg som er vernet.

Forslaget til planprogram 1a ute til offentlig ettersyn i tidsrommet 12.03.2014 til 23.04.2014. Forslagsstiller
foresto hgring. Forslaget til planprogram er bearbeidet av forslagsstiller og Plan- og bygningsetaten etter
offentlig ettersyn. Sammendrag av bemerkninger med forslagsstillers kommentarer fglger i eget vedlegg.

Myntgata 2- kvartalet med de fleste bygninger ble fredet 17.12.2014 gjennom forskrift om fredning av
Akershus festning.

Som fglge av bemerkninger etter offentlig ettersyn og pafglgende mgter med Riksantikvaren og
Byantikvaren har alternativ 1 blitt endret, og et alternativ med sammenbygging av ingenigrstallen har blitt
tatt ut fra planprogrammet. Endringen av alternativ 1 inneberer en reduksjon av fotavtrykket og flytting
av nybygget.

Forslag til planprogram ble sendt med ett alternativ i tillegg til O-alternativet (referansealternativet), men
med tre formalskombinasjoner.

Plan- og bygningsetaten har pa bakgrunn av etatens egen stedsanalyse tatt inn ytterligere to alternativer i
planprogrammet (alternativ 2 og 3). Begge alternativene omfatter kun bygningsformen og stgrrelsen til
nybygget, og skal bare utredes/beskrives for verneverdier/kulturminner og stedsutvikling.

I Plan- og bygningsetatens omrade- og prosessavklaring anbefales hovedsakelig bolig, samt hotell og
forretning/bevertning.

Som fglge av divergerende malsetninger mellom Plan- og bygningsetatens anbefaling ved omrade- og
prosessavklaring og forslagsstillers @nsket bruk av kvartalet, utredes alternativ. 1 med tre
formalskombinasjoner, a, b og c¢. Formalskombinasjonene a og b representerer forslagsstillers
formalskombinasjon som tilrettelegger for at kvartalet reguleres til hovedsakelig kontor, mens
formalskombinasjon ¢ representerer en stgrre andel boliger i trad med Plan- og bygningsetatens konklusjon
ved omrade- og prosessavklaringen.

Hovedproblemstillinger knytter seg til hvordan planen kan ivareta nasjonale verneverdier samtidig som
den legger opp til god stedsutvikling.
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Tema som skal utredes er forslagets forhold til overordnede planer, stedsutvikling, verneverdier og
kulturminner, risiko- og sarbarhet, bygge- og anleggsperioden, biologisk mangfold og trafikkforhold.

Planprogrammet  ble oversendt Byradsavdeling for  byutvikling og Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 26.11.2014 for eventuelle merknader. Det kom ikke inn merknader til selve
planprogrammet, men Byrad for Byutvikling Bard Folke Fredriksen ga 06.01.2015 fglgende uttalelse til
saken:

«I sakens anledning vil jeg legge til at Myntgata 2 kvartalet er en hjgrnesten i Kvadraturen. I forslag til
kommuneplan er det poengtert at det er behov for revitalisering av Kvadraturen som et flerfunksjonelt og
attraktivt byomrade. Byradet vedtok likeledes i 2009 en "Handlingsplan Ny Giv i Kvadraturen". Det
forventes at disse planutspill blir fulgt opp 1 reguleringsplanen. Myntgata 2 kvartalet har vert lukket fram
til na og det er viktig at det ved omreguleringen blir apent og tilgjengelig for alle. Kvartalet ma gi en ny
inngangsport til Kvadraturen. Fremtidig bruksformal bgr vaere blandet og det er gnskelig a fa inn boliger i
kvartalet.»
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1. DEL 1 MAL OG RAMMER

1.1 Innledning

1.1.1. Bakgrunn

Dyrvik Arkitekter utarbeider detaljreguleringsplan for Myntgata- 2 kvartalet i Oslo pa vegne av
grunneieren Forsvarsbygg.

Miljgverndepartementet har i mange ar vert leietaker i kvartalet, men flyttet ut hgsten 2013. Grunneier
gnsker na a ta i bruk kvartalet til stgtte for forsvarssektorens behov. Dette kan innebzre transformasjon av
eksisterende, vernet bebyggelse og gardsrom, samt tilrettelegging for ny bebyggelse.

Kvartalet og gardsrommet er i dag avstengt med porter. Det er et gnske fra grunneier og Plan- og
bygningsetaten om a apne kvartalet og gardsrommet for allmenheten.

I 2010 utarbeidet Forsvarsbygg i samarbeid med LPO Arkitekter en Helhetlig gjennomfgringsplan for
Akershus Festning' og en mulighetsstudie for Myntgata 2 kvartalet.

Helhetlig gjennomfgringsplan for Akershus Festning utrykker en visjon om at festningen skal:
- utvikles til hovedsete for Forsvaret
- ivareta rollen som nasjonalt monument
- styrkes som byomréade for allmennheten

Forslagsstiller legger opp til at reguleringsarbeidet med Myntgata 2 igangsettes og gjennomf@gres med
utgangspunkt i mulighetsstudien. Mulighetsstudien konkluderer med at Myntgata 2, pa grunn av
beliggenhet, stgrrelse og typologi, er egnet for blandete funksjoner.

1.1.2. Formal med planarbeidet/tiltaket

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for:
* rivning av «Tyskerbrakken», den gule trebygningen fra 1949
® ny bebyggelse nord i kvartalet
e oppgradering og/eller formalsendring av eksisterende vernet bebyggelse
e offentlighetens tilgang til kvartalets gardsrom og gaterommet i nord, samt opparbeidelse av disse
byrommene

Forsvaret er i dag spredt rundt pa flere lokaliteter i Oslo sentrum hvor de leier kontorplass. Myntgata 2-
kvartalet star tomt og eies av Forsvaret. Det er derfor et gnske fra oppdragsgiver om a ta i bruk kvartalet til
egne behov (kontor, innkvartering, mm). Samtidig bgr kvartalet styrkes som byomrade for allmennheten
slik gjennomfgringsplanen for festningen skisserer.

1.1.3. Begrunnelse for utredningsplikt

Plan- og bygningsetatens konklusjon vedrgrende konsekvensutredning fra "Omrade- og prosessavklaring
til forslagsstiller” fastslar at «Planforslaget faller inn under forskriftenes § 3 punkt b jf. Vedlegg II, punkt 1
og punkt 41 jf. forskriftenes 4a».

«Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes. Forslag til
program for planarbeidet skal utarbeides fordi planen er lokalisert i omrade med serlig verdifulle
kulturminner og kulturmiljg som er vernet»

1.1.4 Endringer etter offentlig ettersyn

Riksantikvaren og Byantikvaren bemerket til oppstart av detaljregulering med planprogram til offentlig
ettersyn at det bgr utredes et planalternativ som 1 stgrre grad ivaretar kulturminneverdiene. Som fglge av
bemerkningene har forslagsstiller gjennomfgrt to dialogmgter med Riksantikvaren og Byantikvaren.

! http://www.forsvarsbyge.no/PageFiles/1660/hep_akershus_festning juni2010.pdf
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Dialogmgtene har fgrt til endring av alternativ 1 og fjerning av alternativ 2 fra planprogrammet. Endringen
av alternativ 1 inneberer en reduksjon av fotavtrykket til nybygg, samt en flytting av dette volumet
nordover, nermere Ingenigrstallen. Det understrekes at alternativ 1 som vist i planprogrammet er en skisse
som illustrerer det overordnede grepet.

Plan- og bygningsetaten har pa bakgrunn av etatens egen stedsanalyse tatt inn ytterligere to alternativer i
planprogrammet (alternativ 2 og 3). Begge alternativene omfatter kun bygningsformen og stgrrelsen til
nybygget, og skal bare utredes/beskrives for verneverdier/kulturminner og stedsutvikling.

Planprogrammet inneholdt ved offentlig ettersyn ogsa to ulike O-alternativ, med og uten lukket bakgard.
Plan- og bygningsetaten har vurdert dette som ungdvendig, og endret O-alterarnativet til kun & beskrive
forventet bruk av kvartalet ut fra eksisterende regulering med lukkede porter inn til kvartalet.

Plan- og bygningsetaten har bearbeidet planprogrammet etter offentlig ettersyn, og endret rekkefglgen pa
plan- og utredningstema. Etaten har ogsa tatt ut noen utredningstema, og plassert disse under tema som
kun skal belyses i planbeskrivelsen. Dette gjelder fasadest@y, hesteallergener, solforhold og lokalklima.
Det er ogsa tilfgyd og endret andre tema til kapittel 3.3, temaer som skal belyses i planbeskrivelsen:

Utforming, materialbruk, mgblering av byrom

Estetikk og byggeskikk i forhold til verneverdier

Boligkvalitet i eksisterende bebyggelse

Kvalitet og stgrrelse pa uteoppholdsareal for boliger og avgrensning til allment tilgjengelig
arealer.

Parkering og parkeringsdekning samt avkjgring til parkering.

Fasadestgy og mulighet for stgyisolering i verneverdige bygninger. Konsekvenser av planforslaget
i forhold til framtidig stgykvalitet i omradet skal beskrives og illustreres, jf. T- 1442.

Solforhold og lokalklima

Overvannshandtering

Hesteallergener i forbindelse med stallen i Myntgata 5

Sosial infrastruktur, inkludert behov for barnehage

Teknisk infrastruktur, inkludert renovasjonslgsning

Plan- og utredningstemaer tilfgvyd eller endret etter offentlig ettersyn

3.2.2. Verneverdier og kulturminner
e Plantema: Muligheter og virkninger for nasjonale verneinteresser som fglge av rivning av
Tyskerbrakka.
¢ Plantema: Muligheter og samspill for forskjellige hgyder og fotavtrykk (volum) av nybygget for
eksisterende vernet bebyggelse og gardsrom, samt siktlinjer, neer- og fjernvirkninger.

3.2.4 Stedsutvikling

e Plantema: Planomradets muligheter for Kvadraturen og/ som del av Akershus festning.

e Plantema: Muligheter og konsekvenser av forskjellige typer formal for byliv og folkestrgmmer til
ulike tider i dggnet. Herunder allmenhetens bruk av gardsrommet og privat uteoppholdsareal for
boligene.

e Plantema: Muligheter og konsekvenser av forskjellige hgyder og fotavtrykk (volum) pa nybygget
for byliv og folkestrgmmer.

¢ Plantema: Muligheter og konsekvenser av ulike kombinasjoner gangforbindelser (og fraver av
gangforbindelser) gjennom kvartalet for byliv og folkestrgmmer til ulike tider i dggnet. Herunder
en fortsettelse av forbindelsen fra @vre Slottsgate med gjennomgang i Radhusgata 30b og inn i
gardsrommet til Myntgata 2- kvartalet, samt forbindelse fra Revierstredet til Kontraskjeret
gjennom apninger i eksisterende bebyggelse.

e Plantema: Muligheter og konsekvensene de forskjellige typer formal kan ha pa bruken av
Kontraskjaret, Radhusplassen og Festningsomradet.
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1.2 Planomradet

1.2.1. Beliggenhet og avgrensning

Planomradet med adressen Myntgata 2 ligger sentralt i bydel Sentrum i Kvadraturen i Oslo, men samtidig
noe tilbaketrukket fra trafikk og folkemasser. Kvartalet er 12 700m” stort og bestir i dag av 5 bygninger
omkring et gardsrom som er avstengt med gjerder og et gaterom i nord som ogsa er lukket inne med
gjerder.

Kvartalet ligger i randsonen av Kvadraturen og er en del av Akershus festningsanlegg. Bebyggelsen i
kvartalet er hovedsakelig lave teglstensbygg fra 1850-1900. Kvartalet fgyer seg inn i Kvadraturens
gatestruktur og danner overgang mellom Kvadraturen, Kontraskjeret/Radhusplassen og festningsomradet.

Mot sgr ligger Akershus festning, mot vest Kontraskjearet, mot nord bebyggelse i Radhusgata 30, 30b og
32 og Christiania Torv og mgt ¢st Nedre Slottsgate og Nasjonalmuseet - Arkitektur.

Hllustrasjon 1.1 Oversiktsfoto Planomrddet med omgivelser: 1. mot sgr Akershus F éstiiling,
2. mot vest Kontraskjeeret og Radhusplassen3. mot nord Christiania Torv og bebyggelse i Radhusgata 30
0g 32, 4. mot gst Nedre Slottsgate og Nasjonalmuseet - Arkitektur
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Hllustrasjon 1.4 Foto av Myntgata 2 kvartalet sett fra sgrost, planomradet markert med gult.

Side 8 av 39



Saksnr: 201305069-36 Side 9 av 39

: S / = 4 s 4
Hllustrasjon 1.3 Foto av Myntgata 2 kvartalet sett i plan, planomrddet markert med gult.

1.2.2. Eierforhold

Planomradet inkluderer eiendom gnr-/bnr. 207/440 pi 12709m® som eies av Forsvarsbygg, med
tilgrensende gater innenfor eiendommene gnr-/bnr. 999/299, 999/800, 999/214 og 207/240, eid av Oslo
kommune. Til sammen utg];z)r planomradet ca. 16 600m”.

@V\/
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-

Hlustrasjon 1.5 Eiendomskart med planomradet markert i svart.
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1.2.3. Dagens situasjon

Kollektivtilbud

Innenfor en radius pa 250 m fra planomradet finnes flere bussforbindelser og en trikkelinje. Innenfor en
radius pa 500 m ligger Stortinget T-banestasjon, tre batforbindelser, enda en trikk og flere
bussforbindelser.

En av de alternative traseene for den planlagte Fjordtrikken tangerer planomradet, se avsnitt 1.3.3.

Byrom i neromradet

Planomradet er omgitt av flere byrom av forskjellig stgrrelse og karakter. Radhusplassen og Christiania
Torv er hellelagte plasser med rom for opphold og noe trafikk, mens Kontraskjeret og Grev Wedels Plass
er parker. Akershus festning har flere park- og plassrom av forskjellig karakter. Bankplassen er en
hellelagt plass uten trafikk, omgitt av kulturinstitusjoner. Den planlagte Festningsallmenningen utgjgr en
del av byromsstrategien for Fjordbyen.

Hllustrasjon 1.6 Byrom i neeromrddet, eksisterende og planlagte.

Malpunkter i neeromradet

Planomradet er lokalisert i en del av byen som innehar en hgy tetthet av byrom, kulturinstitusjoner,
historiske interessepunkter og miljger, og s@regne handelstilbud. Myntgata 2 er omgitt av historiske
delomrader med klar karakter som Kvadraturen, Akershus Festning og Aker Brygge med Radhusplassen.
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Hlustrasjon 1.7 Malpunkter i neeromrddet

Kvartalets bebyggelse
Myntgata 2 kvartalet bestar i dag av 5 bygninger omkring et felles gardsrom. Alle bygningene unntatt
«Tyskerbrakka» er helt eller delvis vernet gjennom Verneplan for Akershus festning med hjemmel i Plan
og bygningsloven. Til sammen ut gigr disse bygningene 9 700m”> BRA.
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B31 /INGENIRSTALLEN

l “TYSKERBRAKKEN”
B32 /KAVALERISTALLEN —> E;
<— B30 /ARTILLERISTALLEN
ON B29 /KAVALERIKASERNEN

Lllustrasjon 1.10 Navn pa eksisterende bebyggelse.

B29 / Kavalerikasernen:

Oppfert: 1898, arkitekt Ove Ekman

Opprinnelig funksjon: skole, forlegning

Navarende funksjon: kontor

Hovedkonstruksjon: barende teglstein

Antall etasjer: 3,5

Areal: 3575m’ BRA

Fredet: Hele eksterigr. Opprinnelig hovedstruktur, synlige og skjulte bevarte opprinnelige dgrer, himlinger,
brystningspaneler og listverk, mgterom mot sgr 1. og 2. etasje midt i bygningen

B30/ Artilleristallen:
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Oppfort: 1861, arkitekt Schirmer og von Hanno
Opprinnelig funksjon: stall

Naverende funksjon: kontor
Hovedkonstruksjon: Barende teglstein

Antall etasjer: 2

Areal: 2820m’ BRA

Fredet. Hele eksterigr. Interigr ikke fredet

B31 / Ingenigrstallen:

Opprinnelig funksjon: stall

Navarende funksjon: gymsal, kontor

Hovedkonstruksjon: Barende teglstein

Antall etasjer: 2

Areal: 380m° BRA

Fredet. Hele eksterigr. Bevarte opprinnelige hovedstrukturer, omfatter ikke senere tilbygg.

«TyS_kerbrakken»:

Foto 1.8 Inntil Ingenigrstallen ligger en gul trebygning fra 1949. Den blir uformelt kalt Tyskerbrakken og
er i Verneplan for Akershus Festning markert som bygning av mindre antikvarisk interesse, og er ikke tatt
med i forskrift om fredning av Akershus festning. I fglge Oslo Byantikvar ble det gule tilbygget fra 1949
opprinnelig bygd et annet sted. Senere ble det flyttet til Myntgata 2 kvartalet.

B32 / Kavaleristallen:
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Foto 1.9

Oppfort: 1867, arkitekt ukjent.
Opprinnelig funksjon: stall

Navarende funksjon: kontor
Hovedkonstruksjon: barende teglstein
Antall etasjer: 2

Areal: 2900m” BRA

Fredet. Hele eksterigr. Interigr ikke fredet.

Kvartalets gardsrom

.
O

7. -
Sider. Gjerder/porter markert med rodt, 4 treer og gressplen markert med

Hlustrasjon 1.11 Foto fra Gule
gront.

Gardsrommet er i dag avstengt med porter. Eksisterende vegetasjon bestar av 4 store treer og en gressflate,
samt noen busker langs stallbygningene og foran Kavalerikasernen. Resten av arealet er asfaltert og brukes
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blant annet til oppstilling av biler. Det er registrert en lokalitet av Trefingersildre blant brosteinen i
gardsrommet.

Gaterommet mellom B31/Ingenigrstallen og bebyggelsen i Radhusgata benyttes til renovasjon (oppstilling
av avfallsbeholdere) for bebyggelsen i Radhusgata 30 og 32. Mot vest, utenfor gjerdene, har restaurant
Skansen uteservering. Inngjerdet mot @st har restaurant Det Gamle Raadhus sin uteservering.
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1.2.4. Kvartalets opprinnelige historie og utvikling
. : : P = -

{ ) - Ak ’\ i v & ‘7 e | Arn.uaus i i\
Hlustrasjon 1.12 Utsnitt av Krums kart over Kristiania fra 1902. Rosa viser tegl og murbygg, oransje viser
bindingsverk og gult viser trebygg. Lys oransje antas d vise gatestruktur og bruksflater mens beige antas a

illustrere plassrom.

s we " : m‘ﬁ \“‘f .‘7 ' ”\- . B> & ‘ ¢.
Foto 1.13 Flyfoto fra 1906, tatt fra luftballong. Viser Myntgata 2 sin opprinnelige bebyggelsesstruktur og
arkitektur.
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Bygningene i Myntgata 2 kvartalet var bygget som staller og kaserne pa slutten av 1800-tallet, tilhgrende
Akershus festning. Kvartalet var opprinnelig en del av Kvadraturen, men davarende bybebyggelse ble
revet etter 1686 til fordel for nye festningsverker. Den naverende bebyggelsen er fra unionstiden med
Sverige, da festningen hadde mistet sin forsvarsmessige betydning. Utenverkene ble dermed slgyfet til
fordel for nybygg til militere depoter, kaserner o.l. Denne typen bebyggelse strakte seg utover
Kontraskjeret, men ble her fjernet pa 1900-tallet til fordel for bussterminal og for & frigjgre de eldre
festningsdelenes «ansikt mot byen».

Bebyggelsen i kvartalet er oppfert i siste halvdel av 1800-tallet, og utgjorde i hovedsak staller for de
forskjellige vapengrenene. Utfgrelsen er i upusset tegl, i en tidstypisk middelalderinspirert stil. Bygningen
mot Nedre Slottsgate, oppfert 1867, er sarlig arkitektonisk bearbeidet og utgjgr et motiv i gatebildet. Den
fremhevede midtpaviljongen med Carl XVs monogram danner fondmotiv for Revierstredet. Arkitekter var
Schirmer og von Hanno. Kasernen mot Myntgata, oppfgrt 1898 som kavallerikaserne etter tegninger av
Ove Ekman, skiller seg ut med flere etasjer og detaljer enn stallbygningene.

Slik fotoet og kartet over viser, 1a det opprinnelig et ridehus inne i kvartalet, samt noen mindre
trebygninger omkring dette. Gardsrommet var opprinnelig delt i to med en forplass til Kavalerikasernen,
mens plassen nord for ridehuset var en utvidelse av gaterommet/stredet sgr for Radhusgata 30.

Kavalerikasernene er i dag tilnermet lik slik den opprinnelig ble bygget. De to lengste stallbygningene har
gjennomgatt radikale forandringer. Artilleristallen ble bygget i 1861 og forlenget nordover i 1867.
Kavalleristallen ble forlenget mot nord i 1894 og 1901. Begge stallbygningene ble kraftig ombygget da de
ble tatt i bruk som kontorer i begynnelsen av 1950-arene. Det ble lagt inn et ekstra plan i byggene.
Eksisterende vinduer ble erstattet av to rekker med vinduer. Ingenigrstallen har fatt fjernet og lagt til noen
vinduer.

Myntgata 2 kvartalet er et kvartal som har gjennomgétt flere forandringer, og faser. Overordnet har
kvartalet gjennomgétt en stor transformasjon fra & vare ett kvartal bestaende av staller, ridehus, flere sma
byggverk og to plassrom, til a bli ett kvartal for kontorbebyggelse med ett plassrom.

ey £ \PTILLERI STALD . BYGNING

| P SELAR el o B —

Y ohdi-2

Hllustrasjon 1.14 Opprinnelig fasadetegning av B30/Artilleristallen som viser at bygningen originalt hadde
en vindusrekke.
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1.3 Planstatus og andre rammebetingelser

1.3.1 Overordnede planer og féringer

Byradets forslag til kommuneplan ”Oslo mot 2030 — Smart, trygg og grgnn” , hgringsfrist 30.05.2014
Samfunnsdel og byutviklingsstrategien peker pa at «Det er behov for a revitalisere Kvadraturen som et
flerfunksjonelt og attraktivt byomrade».
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Hllustrasjon 1.15 Plankart for forslag til kommuneplan er Myntgata markert som eksisterende bebyggelse.
Fjordbytrikk vises lagt om Vippetangen, og ikke langs planomrddet.

I plankart 2 (vises ikke her) tangerer sikringssone for veitunnel det sydvestre hjgrnet av planomradet.

Relevante bestemmelser i forslag til ny kommuneplan:

§ 3.2 Presisering av plankrav (jf. pbl §§ 11-10 nr.1 og § 12-1)

Indre by:

e. Boligandelen utgjgr fglgende prosentandel av enkeltprosjekters bruksareal (BRA):

minimum 50 prosent i Kvadraturen.

f. Det etableres publikumsrettede funksjoner mot strgksgater (U4) og gater/byrom i Kvadraturen.

§ 4 Vei (jf. pbl § 11-9 nr.3)

§ 4.1 Vei/gate

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal god og trafikksikker fremkommelighet for gaende og
syklende ivaretas. Anlegg i lokalsentra og sentrum innenfor Ring 1 eller langs strgksgater skal ha hgy
estetisk og materialmessig kvalitet.

§ 6 Funksjonskrav

§ 6.1 Universell utforming (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming sikres, bade
internt i planomradet og i forhold til tilstgtendeeiendommer.

Retningslinjer:

* Viktige bevaringsverdige bygg og anlegg, med publikumsrettede funksjoner, skal sgkes utformet

etter prinsippet om universell utforming innenfor rammen av byggets arkitektonisk strukturerende
elementer.

§ 7.3 Estetikk, byforming og landskapstilpasning
Gf. pbl § 11-9 nr.6)
2. Tiltak skal utformes bevisst i forhold til viktige siktlinjer i byen, betydningsfulle byggverk, viktige



Saksnr: 201305069-36 Side 19 av 39

kulturminner og landskapstrekk og slik at material og volummessige gode overganger til eksisterende
bebyggelse og terreng ivaretas.

6. For gater og byrom i Indre by:
b. Eksisterende gater og byroms avgrensning og linjefgring

skal vaere fgrende for utforming av nye prosjekter. Sammenslaing av eksisterende kvartaler og
gjenbygging av gater tillates ikke.

§ 8 Kulturmiljg
§ 8.1 Kulturmiljg — generelt (jf. pbl § 11-9 nr.7)

1. T plan- og byggesaksbehandlingen (for tiltak etter loven) skal kulturminner og kulturmiljger
dokumenteres, og det skal vises hvordan viktige kulturminneverdier
ivaretas.

Forskrift om fredning av Akershus festning (ikrafttredelse 17.12.2014

Fredning av Akershus festning omfatter ogsa Myntgata 2-kvartalet, med de fleste bygninger unntatt
«Tyskerbrakka» og bygningskonstruksjoner foran Kavalerikasernen.

0 50 100 200 Meter = G Bakgrunnskart Topografisk norgeskart 2 gratone,
romrn R /| Statens Kartverk
Kartproduksjon: Riksantikvaren

Nordre Akershu:
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- Bygning fredet etter kml § 22a

Il ~utomatisk fredet etter kml § 4

[l Fredet giennom egen forskift: se FOR-2011-11-09-1088, 3
Forskrift om fredning av statens kulturhistoriske eiendommer kapittel 10 \\ S ol

Omrade fredet etter kml § 22a

‘ isk fredet m/sikring: etter kml § 6

Berort eiendom for SKE-fredning

D Berort eiendom med gnr/bnr
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Fglgende byggverk og i Myntgata 2- kvartalet inngar i fredningen (inventarnr. viser til Verneplan Akershus

festning):

Inventar- Navn Byggear  Eksterigr Interigr Gnr./bnr.
nr.
29 Kavalerikasernen 1898 Hele Opprinnelig hovedstruktur, 207/440

synlige og skjulte bevarte
opprinnelige dgrer,
himlinger, brystningspaneler
og listverk, mgterom mot s@gr
1. og 2. etasje midt i

bygningen
30 Artilleristallen 1861 Hele Interigr ikke fredet 207/440
31 Ingenigrstallen 1897 Hele Bevarte opprinnelige 207/440
hovedstrukturer, omfatter
ikke senere tilbygg
32 Kavaleristallen 1867 Hele Interigr ikke fredet 207/440

Serlig relevante bestemmelser i forskrift om fredning av Akershus festning

§ 1.Formdalet med fredningen

Fredningen har som formal a sikre og bevare byggverk og anlegg knyttet til Akershus festning som ikke er

automatisk fredet etter kulturminneloven § 4.

Fredningen skal sikre de militerhistoriske, arkitektoniske og @vrige kulturhistoriske verdiene ved de

enkelte byggverkene slik de er beskrevet i Verneplan Akershus festning. Fredningen skal sikre bade

opprinnelige elementer og senere tilfgyelser der disse vurderes a ha en selvstendig verdi som eksempel pa

en historisk utvikling.

Fredningen av bygningenes eksterigr skal sikre bygningenes arkitektur og hovedpreg. Bade det

arkitektoniske uttrykket, materialbruk og detaljering som fasadelgsning, eldre dgrer og vinduer, overflater

og eventuell dekor skal bevares.

Formalet med a bevare hovedstrukturen er a sikre bevarte deler av bygningens opprinnelige konstruksjon

med etasjeskiller, baeresystem og takverk. Fredningen av installasjoner og utstyr skal sikre objektets

tekniske spesifikasjoner.

Fredning av veier, gangstier, dammer, plasser og @gvrige grgntarealer og uteomrader skal ivareta det

parkmessige preg, plassrom og materialbruk.

§ 3.Fredningsbestemmelser

Byggverk og anlegg som er fredet etter forskriften skal forvaltes pa en slik mate at de forsvarshistoriske,

kulturhistoriske og arkitektoniske verdier de representerer, blir ivaretatt. Det er ikke tillatt a foreta inngrep

i fredete byggverk, anlegg eller forterreng sa langt de er fredet.

Med inngrep menes

a) arive, skade, bygge om, flytte, grave bort eller fylle igjen

b)  a skifte ut bygningselementer eller materialer, forandre overflater eller foreta andre endringer som gar
lenger enn vanlig vedlikehold.

§ 4.Dispensasjon

Forvaltningsmyndigheten jf. forskriftens § 7 kan i sarlige tilfelle gjgre unntak fra fredningen og

fredningsbestemmelsene for tiltak som ikke medfgrer vesentlige inngrep i kulturminnet.
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Plan- og bygningsetatens uttalelse til fredningsforslaget: ...Foreliggende forslag tar sikte pd a rive
etterkrigsbebyggelse som ikke er omfattet av fredningen. Byantikvaren har pdapekt at riving og nybygg som
anses dominerende i kulturmiljpet pa bakgrunn varslet fredning gir grunnlag for vurdering av innsigelse
fra Riksantikvaren. Plan- og bygningsetaten har forstdelse for at kulturmiljpet vil veere premissgivende for
utformingen, samtidig som vi understreker at den forestdende opprusting av kvartalet ogsa ma ivareta
byens interesser av i dag, der boligfortetting er et overordnet mal, ved siden av gnsket om revitalisering av
et omrdde som pd mange mdter framstdr lukket og innadvendt. Det ma derfor legges til grunn at
fredningsforslaget gir rom for utvikling av Myntgata-kvartalet...

(Byrad for byutvikling og Forsvarsbygg er bekymret for om fredningsforslaget vil vanskeliggjgre planlagt

utbygging).

Akershus festning nasjonale verneplan (vedtatt 1997)

Verneplan for Akershus Festning er en premissgiver for planer som angar festningen. Verneplanen har
gyldighet som forvaltningsplan i Forsvaret og er godkjent av Riksantikvaren. Verneplanen vil vaere
retningsgivende for Riksantikvarens saksbehandling. For Myntgata 2 kvartalet gjelder at
Forsvarsdepartementet er hjemmelshaver, bygningene inngar i spesialomrade bevaring, pbl. §25.6.

Handlingsplan Ny Giv i Kvadraturen (vedtatt av Byradet 04.06.2009)

Handlingsplanen har som mal at Kvadraturen er et inviterende, levende og mangfoldig sentrumsomrade
for alle. Tilrettelegging av boliger angis som serlig viktig for a oppna gkt byliv. For lettere a innpasse
boliger i Kvadraturens historiske bygningsmasse, stilles det moderate krav til uterom, parkeringsdekning
og leilighetenes stgrrelse. Tiltak pa verneverdige bebyggelse for a tilrettelegge 1. etasje for
publikumsrettede funksjoner, tilgjengelighetskrav og bokvalitetstiltak for a sikre og/eller bedre bruken av
bygningene bgr tillates, dersom tiltakene inngar i en integrert del av bebyggelsens arkitektoniske

utforming, og utformes slik at de tar hensyn til bebyggelsens verneverdi.

Handlingsplanen angir ogsa normer og retningslinjer for arealbruk. I det pafglgende arbeidet vil planen bli
omtalt som Kvadraturplanen.

Planomradet er omtalt flere steder i Kvadraturplanen. Det strategiske plankartet under oppsummerer
kvartalet som et fremtidig viktig malpunkt med publikumsrettede tilbud, dggnapent gardsrom med
publikumsrettet virksomhet ogsa pa kveldstid. Nye forbindelser trekkes frem som viktig.
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Eksisterende ankerpunkter som genererer aktivitet og anses som viktige for videre utvikling i omradet. For videreutviklingen av Prinsensgate
&) som handels- og kollektivgate anses handelssentrene Steen & Strom og Posthuset som viktige. Akershus festning og ytre festningsomrade er
viktige for aktiviseringen av kultur- og rekreasjonsbeltet i sor.
D Kultur- og rekreasjonsbelte. Hovedvekt pa publikumsrettet bruk, servering, kulturaktiviteter og utenders rekreasjon.

“ Nytt degnapent offentlig byrom med publikumsrettet virksomhet ogsa pa kveldstid i eksisterende og/eller supplerende bygnings-
masse. Nye gangforbindelser mellom byrommet, Kontraskjaret og Bankplassen.

Iliustrasjon 1.16 Strategisk plankart med utdrag fra tilhgrende tegnforklaring fra Handlingsplan Ny Giv i
Kvadraturen. Myntgata 2 er markert lysegront.

Oslo sentrum- gatebruk og grunnsikring

Prinsipplanen skal vare retningsgivende for sikringstiltak som bergrer gater og

byrom i Oslo sentrum. Planen angir prinsipper for gkt terrorsikring gjennom utforming og disponering av
bygninger og avgrensning mellom byrom. Myntgata 2- kvartalet ligger utenfor omrade markert som
permanente sikringssoner. Planen angir for gvrig retningslinjer for utforming av sikringstiltak. Dette er
tema som kan vare aktuelt i forbindelse med sikring av Forsvarskontorer i kvartalet.

Som en direkte oppfelging av planen for gatebruk og grunnsikring er det igangsatt et arbeid med en
mulighetsstudie for omradet rundt Stortinget. Dette er et samarbeidsprosjekt mellom Plan- og
bygningsetaten, Bymiljgetaten og Stortinget. Omradet for mulighetsstudien strekker seg fra Grensen i nord
til Radhusgata i sgr, ner Kristiania Torg. Hensikten med mulighetsstudien er a finne frem til et omforent
grep som kan kombinere byliv og trafikk med balanserte sikringstiltak. Dette innebzrer at byrom og gater i
omradet kanskje far andre roller enn i dag. SLA as er engasjert i arbeidet med studien, som skal vere
ferdig 19.12.2014.

Prinsipplan for gatebruken i Oslo sentrum 28.09.2011
Gatebruksplanens mal er a sikre:
1. Et godt fungerende transportsystem som betjener sentrum med en mindre negativ miljgpavirkning
enn i dag.
2. bedre forhold for «de myke trafikanter». Planen tilrettelegger for muligheter for en balansert
vareleveranse som bidrar til at det blir en livskraftig sentrumsutvikling.
3. Etlevende sentrum med gode mgteplasser og opplevelser bgr inneholde en blanding av blant annet
butikker, serveringssteder, kulturinstitusjoner, viktig byhistorie og spennende arkitektur.
Gatebruksplanen angir et detaljert trafikalt konsept for gatebruk, kjgremgnster og

parkering.
PRINSIPPLAN n

= = = = Planens avgrensning

Gate og plass for fotgjengere
sl Gate sambruksareal (shared space)

Sykkel hovedtraseer
.......... Sykling mot enveiskjoring tillatt
....... Sykling i gigate

Kollektivtrafiik , trikk/buss

e Billtrafikk sekundaerare
= = = = Biltrafikk med visse restriksjoner

> Enveiskjoring

¢ : Fysisk sperret for biltrafikk
Hlustrasjon 1.17 Utdrag fra prinsipplan for gatebruken i Oslo sentrum. Planomrddet stiplet innmed sort.
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Levende Oslo; Estetiske og arkitektoniske premisser for gatene i Kvadraturen (endelig utgave desember
2008)

Malet med premissdokumentet er a bidra til at Kvadraturen oppleves som et hyggelig omrade med gater og
plasser av hgy kvalitet pa materiale og utforming, og med god tilgjengelighet for alle. Kollektivtrafikk,
sykkeltrafikk og fotgjengertrafikk skal ivaretas pa en god og effektiv mate gjennom Kvadraturen.
Utvikling og opprustning av gatene skal bidra til a tydeliggjgre Kvadraturen som en historisk unik og
viktig del av sentrum. Materialvalg og utforming skal tydeliggjgre arkitektoniske og byplanmessige
kvaliteter i Kvadraturen.

Fjordtrikken, Grovsilingsrapport (utarbeidet av Ruter mars 2010
Og Fjordtrikken, konsekvensvurdering, forprosjektrapport fase 2 (Ruter juni 2010)
En av de alternative traseene for Fjordtrikken tangerer planomradet i vest og sgr.

«+ Holdeplass

_ Snittplassering sl

Snittnummerering

Modellalternativer:

1. Skeyen - Skarpsno 2. Skarpsno - Filipstad 3. Filipstad - 4. Radhusplassen - 5. Revierhavna -
Radhusplassen Revierhavna Jermbanetorget

lllustrasjon 1.18 Hovedalternativ for Fjordtrikken, med varianter som er konsekvensvurdert.
Hovedalternativet er vist med heltrukket strek og variantene med stiplet strek.

200504456 Fjordbyplanen - Program for planarbeid

Oslo bystyre vedtok Fjordbyplanen den 27. februar 2008 (sak 77), og Plan og bygningsetaten fastsatte
planprogrammene 8. april 2008 pa delegert myndighet. Om Vippetangen i saksnr. 200504456201:
Planprogrammet for Vippetangen konstaterer blant annet at «Nerheten til Akershus festning ma veare
fgrende for den videre utviklingen av Vippetangen. Det etableres gode forbindelser mellom Akershus
festning og omradene pa Vippetangen».

201114210 Hovedsykkelrute i Fjordbyen del 2 - Radhusplassen — Langkaigata (Varsel om oppstart
22.09.2011)

Parsellen utgjgr en del av Sykkelrute E18 Drammensveien som gar fra Lysaker langs Frognerstranda, over
Radhusplassen og Radhusgata fgr den ender ved Oslo S. Sykkelruten er en av hovedrutene i Plan for
hovedsykkelveinettet i Oslo, vedtatt av Oslo bystyre i 1999.

Sykkeltraseen skal ga fra Radhusplassen gjennom Réadhusgata langs Kontraskjeret, over Christiania torv
og videre gjennom Kvadraturen til Langkaigata.

S-4784 Festningen kino - Akershus festningsomrade vedtatt 18.06.2014
Planen omhandler gjennomfgringen av Helhetsplanens malsetting for det nedlagte renseanlegget
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under Ytre Festning til lokaler for publikumsrettede formal, som Norges stgrste kinosenter i
bygningsmassen.

Radhusgata 30B

Grunneier i Radhusgata 30B har planer om endret bruk av eksisterende bygningsmasse i 30B. Grunneieren
har vist planer om en gjennomgang fra Christiania Torv og til gaterommet mellom Myntgata 2 kvartalet og
Rédhusgata 30b. Saken er pr. 13.03.14 ikke formalisert med saksnummer eller oppstartsmgte.

Gjeldende regulering

Gjeldende regulering for planomradet er S-2508 stadfestet 25.11.80 spesialomrade med formal bevaring
etter plan- og bygningslovens §25.6. Alle bygninger innenfor reguleringen er juridisk sett regulert til
bevaring. Reguleringen har én hovedbestemmelse som hvor det settes krav til at det skal foreligge uttalelse
fra Byantikvaren og Riksantikvaren fgr byggetillatelse eller tillatelse til bruksendring.

En mindre del i gstre hjgrne er regulert til offentlig kjgrebane — veigrunn gjennom S-2413.

i
0
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7
T

Hlustrasjon 1.19 Reguleringskart
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2. DEL 2 PROBLEMSTILLINGER

2.1 Antatte problemstillinger

_________________ 1

I dag er bylivet konsentrert rundn
Karl Johan, med en planlagt '
styrking av tverrforbindelsene i |
Kvadraturen vil dette endre seg. :

Christiania Torv er navet i neeromradet,
mens Bankplassen med museene,
Fesmingen, Radhusplassen og
Kontraskjeeret er attraksjoner som
trekker mange besokende.

| Planomradet ligger i krysningen |
: av flere naturlige ganglinjer og :
| vil veere et nokkelomrade fora |
' forbinde naveerende og fremtidige :
| malpunkter i Kvadraturen med |
: resten av byen. :

gangforbindelse for gaende til

|
| planomradet er en viktig
|
| : i
i Festningsomradet.

P,

: Sondre del av Nedre Slottsgate og

i Myntgata har relativt lite aktivitet,

: og kan oppleves utrygg pa kveldstid.

i Gatene kan fa gangtrafikk til Festnin-
I gen Kino.

lav bygninger med hoy verneverdi. Dissel
gir premisser og ma hensyntas ved :
lutforming og plassering av ny bebyg- |
:gelse. :

Hlustrasjon 2.1 Plan- og bygningsetatens sammenstillingskart i stedsanalyse for Myntgata 2- Kvartalet.
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2.1.1 Verneverdier og kulturminner

Myntgata 2- Kvartalet ligger i et historisk bygningsmiljg med nasjonal verdi. Hvilke muligheter og
konsekvenser planen kan gi for kulturmiljget er et sentralt tema, men ogsa hvordan dette kulturmiljget og
verneverdier kan bli mer tilgjengelig for befolkningen. Det blir serlig viktig a beskrive hvordan kvartalet
kan utvikles samtidig som verneverdier ivaretas, herunder undersgke muligheter for bruken av de ulike
bygningene. Mer detaljert blir fglgende problemstillinger viktig a undersgke:

® rivning av Tyskerbrakken

e ny bruk av eksisterende bebyggelse,
- herunder transformasjon av interigr som fglge av ny bruk eventuelt en fortsettelse av
dagens bruk, men med nye leietakere
- transformasjon av eksterigr som fglge av nytt formal (eksempelvis vil boliger kunne fgre
til flere inngangsdgrer).
- transformasjon av eksterigr og interigr ved oppretting av nye uklimatiserte giennomganger
i eksisterende stallbebyggelse.

* ny bebyggelse

- herunder tilpasning til eksisterende bebyggelse, materialbruk, arkitektur, estetikk, hgyder,
takform og volum

e tilgjengeliggjgring og opparbeiding av gardsrommet
- dagens gardsrom er ikke tilfredsstillende opparbeidet dersom det skal endre rolle fra lukket
gardsrom for privat leietaker til et byrom for offentligheten. En slik endring vil medfgre en
oppgradering av vegetasjon, mgblering, belysning, dekkematerialer med mer.

2.1.2 Stedsutvikling og byromsstruktur

Myntgata 2- Kvartalet ligger strategisk til for a gke attraktiviteten, sammenhengen og bylivet i en del av
kvadraturen som ligger noe skjermet til i dag. A undersgke muligheter for a knytte nye byrom og
forbindelser sammen med etablerte blir viktig i planarbeidet. Hvilke formal og funksjoner som legges inn i
kvartalet far mye a si for bruken av byrommene, og til hvilke tider pa dggnet.

Mer detaljert blir fglgende problemstillinger viktig & undersgke:

e Mulighetene de forskjellige formal har for apning av gardsrom, byliv og folkestrgmmer til ulike
tider i dggnet. Herunder allmenhetens bruk av gardsrommet og privat uteoppholdsareal for
boligene.

e Muligheter av ulike kombinasjoner gangforbindelser (og fraver av gangforbindelser) gjennom
kvartalet far for byliv og folkestrgmmer til ulike tider i dggnet.

e Muligheter forskjellige hgyder og fotavtrykk (volum) pa nybygget og samspillet far for byliv og
folkestrgmmer.

e Muligheter de forskjellige typer formal kan ha for bruken av Kontraskjeret, Radhusplassen og
Festningsomradet.
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2.2 Begrunnelse for valg av plan- og utredningsalternativer

| Kvartalet ma apnes opp ogl ] | “Tyskerbrakka” har begrenset bev- i Nybygg ma hensynta det historisk bygn-

! forbindelser gjennom L gode forbindelser gjennom kvartalet.
| kvartalet ma utnyttes. i 1 Plan- og bygningsetaten stotter riving

Jor forbindelse fra Christinia torv til
gardsrommet i kvartalet.

1 [
: mulighetene for a etablere | Ll | arignsverdi og plasseringen hindrer : : ingsmiljoet og nye byrom, og gi mulighet :
X I
I |

v Wedels

| Det bor etablei es | 1 Det ma etableres et | | Det ma Iegges til rette for | :-Byrom mellom Radhusgaten 30|

gangforbmdelse ' : attraktivt og offentlig : : utadrettet virksomhet i 1 etasje : : og kvartalet styrker forbindel- ' \
| fra Bankplassen t11| | byrom sentraltikvar- | | iny bebyggelse og mot Nedre | | ser og gir et godt romforlop til |
I' Kontraskjceret g;enIL : talet. Gardsrommet bor : : Slottsgate, som kan gi aktivitet : : det storre gardsrommet. :
| nom eksisternede | | styrkes som malpunkti | | pa kveldstid. Il I
| stallbygninger. ! | seg selv. Tt CtTTTTT T ’

Hllustrasjon 2.2 Plan- og bygningsetatens anbefalingskart i stedsanalysen av Myntgata 2.

Byantikvaren har uttalt seg kritisk til et alternativ med nybygget sammenbygd med eksisterende
ingenigrhall og stgrrelsen pa nybygget, som var ute til hgring. Alternativet med sammenbygd nybygg og
Ingenigrstall er derfor tatt ut av planprogrammet. Alternativet med et frittliggende nybygg er ogsa redusert
og trukket lenger nord i kvartalet, og utgjer alternativ 1 i planprogrammet etter hgring.

Plan- og bygningsetaten har pa bakgrunn av etatens egen stedsanalyse tatt inn ytterligere to alternativer i
planprogrammet (alternativ 2 og 3). Begge alternativene omfatter kun bygningsformen og stgrrelsen til
nybygget, og skal beskrives opp mot verneverdier/kulturminner og stedsutvikling.
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I alternativ 2 skal nybygget vises med en smalere bygningsdybde enn alternativ 1. Dette for at nybygget
skal illustreres med en form/dybde som er mer samsvarende den verneverdige bebyggelsen i kvartalet.

I alternativ 3 skal nybygget deles i to med et brudd pa midten. Dette for a fa belyst potensiale for et
sammenhengende byrom fra «byromsgaten» nord i kvartalet til det store gardsrommet, og potensielt kunne
styrke forbindelsen fra Christiania Torv, gjennom Radhusgaten 30-32, til gardsrommet i Myntgata 2-
kvartalet.

Plan- og bygningsetatens omrade- og prosessavklaring tilradde hovedsakelig bolig, men ogsa hotell og
utadrettet virksomhet i fgrste etasje pa nybygg. Forslagsstiller legger opp til overvekt av kontor, noe bolig
samt forretning/bevertning og flerbrukshall.

Det videre plan- og konsekvensutredningsarbeidet ma derfor belyse hvilke muligheter og konsekvenser en
overvekt av kontor, bolig eller en funksjonsblanding har for omradet. I alternativ 1 spesifiseres bruken av
de ulike byggene i tre kombinasjoner. Dette for a fa frem hvordan bruken av de ulike byggene kan
videreutvikle verneverdi, kulturminner og stedsutvikling.

Alternativ 0 defineres som forventet utvikling av eksisterende situasjon. Dette vurderes til & vere at dagens
bruk av bygningene viderefgres som kontorlokaler og gymsal med lukket gardsrom.

Det understrekes at ingen av kombinasjonene er absolutte. Det endelige planforslaget, eventuelt med
alternativer, kan foresla en annen variant av de tre forméalskombinasjonene.
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3. DEL 3 KRAV TIL PLANPROSESS OG UTREDNINGER

3.1 Plan- og utredningsalternativer

3.1.1. 0-alternativet

Eksisterende situasjon.

Alternativ O defineres her som forventet utvikling av eksisterende situasjon, med lukkede porter.
Eksisterende bebyggelse endres noe innvendig for a tilpasse kontorlokalene til nye brukere og bebyggelsen
vedlikeholdes.

3.1.2. Plan- og utredningsalternativ 1

Alternativ 1 viser et konsept for et nybygg som er fristilt fra Ingenigrstallen. Nybygget skal vises med
hgyder fra 3-5 etasjer og ulike fotavtrykk i stgrrelse og utforming.

Alternativ 1 innebarer

Rivning av den gule trebygningen gst for Ingenigrstallen («Tyskerbrakken» fra 1949).

Mulig formalsendring og ombygging av gvrig eksisterende bebyggelse (se formalskombinasjoner).
Nye uklimatiserte gjennomganger gjennom B30/Artilleristallen og B32/Kavaleristallen.

Ny bebyggelse sgr for Ingenigrstallen pi 5 etasjer med et fotavtrykk pa ca. 1200m” brutto. Nytt
BRA 6 000 m2 over bakken. For verneverdi og kulturminner skal nybygget vises med 3-5 etasjer.
Utnyttelse av areal under bakken med tilhgrende konstruksjoner over bakken som muliggj@r
dagslys ned i arealene.

RADHUSGATA

Hllustrasjon 3.1 Alternativ 1 Illustrasjonsplan.
Plasseringen av nybygget er en tolkning av hvordan kvartalet opprinnelig var bygget.
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Christiania tory Nytt bygg Kavalerikaserne
Radhusgata 30 Ingenigrstallen Gardsrommet

Hllustrasjon 3.2 Alternativ 1 Snitt nord-se¢r. Snittet illustrerer her et nybygg pa 5 etasjer.

3.1.3 Planalternativ 2
e Planalternativ 2 er tilsvarende alternativ 1, men med et smalere nybygg (ca. 2/3 av
bygningsdybden). Det vises til illustrasjonen under. Nybygget skal vises med hgyder fra 3-5
etasjer. Alternativet skal kun utredes for verneverdi, kulturminner og stedsutvikling.

PLANOMRAOET foa)

EXSISTERENOE

RADHUSGATA

Lllustrasjon 3.3 Alternativ 2 illustrasjonsplan, redusert dybde pda nybygg i forhold til alternativ 1
Christiania tory Nytt bygg Kavalerikaserne
Radhusgata 30 Ingenigrstallen Gardsrommet

Hllustrasjon 3.4 Alternativ 2 Snitt nord-sgr som her vises med 3-5 etasjer.



Saksnr: 201305069-36 Side 31 av 39

3.1.4 Planalternativ 3

Planalternativ 3 er tilsvarende alternativ 1, men oppdelt med et «kutt» pa midten. Det vises til
illustrasjonen under. Dette gir 2 bygg, og en tydelig visuell forbindelse fra det store gardsrommet til
«byromsgaten» ved Radhusgaten 30-32. Nybygget skal vises med hgyder fra 3-5 etasjer. Alternativet skal
kun utredes for verneverdi og kulturminner og stedsutvikling.

KONTRASKMERET

PLANOMRADE T fal —
e
[ 1 §  AEE———
l 48
e (RS NS el e
s “ws A "o
-

CHRISTIANIA TORV

MYNTGATA

“s “s s

RADHUSGATA

NEDRE SLOTTSGATE s

Hllustrasjon 3.5 Alternativ 3 illustrasjonsplan, ny bebyggelse oppdelt i to volum.

Christiania torv Ny bebyggelse Kavalerikaserne
Radhusgata 30 Ingenigrstallen Gardsrommet

Hllustrasjon 3.6 Alternativ 2 Snitt nord-sgr som her vises med 3-5 etasjer.
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Formalskombinasjoner:

a.

Kavalerikasernen, Artilleristallen og Kavalleristallen reguleres til kontor. Ny bebyggelse
reguleres til bolig forretning og bevertning, Ingenigrstallen benyttes som flerbrukshall og
reguleres til annen offentlig eller privat tjenesteyting med underformaél trening, kultur og
forsamlingslokale.

Ny bebyggelse reguleres til kontor, forretning og bevertning. Ingenigrstallen benyttes som
flerbrukshall og reguleres til annen offentlig eller privat tjenesteyting med underformal
trening, kultur og forsamlingslokale. Kavalerikasernen reguleres til hotell, forretning og
bevertning. Artilleristallen og Kavaleristallen reguleres til boliger.

Ny bebyggelse, Kavaleristallen og Kavalerikasernen reguleres til bolig. Nybygget reguleres til
bevertning og forretning i 1.etasje. Artilleristallen reguleres til hotell, bevertning og forretning.
Ingenigrstallen benyttes som flerbrukshall og reguleres til annen offentlig eller privat
tjenesteyting med underformal trening, kultur og forsamlingslokale. Mulighetene av
Ingenigrstallen reguleres til bolig skal ogsa vurderes.
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Formalskombinasjoner

KOMBINASJON A

B31 /INGENIZRSTALLEN FLERBRUKSHALL
lNYBYGG BOLIG, FORRETNING, BEVERTNING

B32 /KAVALERISTALLEN %l
KONTOR —> %

B29 /KAVALERIKASERNEN

ON KONTOR

B30 /ARTILLERISTALLEN
<— KONTOR

KOMBINASJON B
B31/INGENIRSTALLEN FLERBRUKSHALL

lNYBYGG KONTOR, FORRETNING, BEVERTNING
B32 /KAVALERISTALLEN %l
BOLIG —>
B30 /ARTILLERISTALLEN
<— BOLIG

Iy

B29 /KAVALERIKASERNEN
HOTELL, FORRETNING, BEVERTNING

KOMBINASJON C

B31 /INGENIORSTALLEN FLERBRUKSHALL/BOLIG
lNYBYGG BOLIG, FORRETNING, BEVERTNING

B32 /KAVALERISTALLEN %

BOLIG —»
B30 /ARTILLERISTALLEN

<«— HOTELL, FORRETNING, BEVERTNING

B29 /KAVALERIKASERNEN
BOLIG

Hllustrasjon 3.7 Formalskombinasjoner skal utredes for alternativ 1
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Hllustrasjon 3.8 Alternativ 1,her vist med 4 etasjer, modell fra sprgst.

»
O
'!‘I

£

£

Hllustrasjon 3.9 Alternativ ],herv-si med 4 etasjer, modellfoto fra nordgst.
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3.2 Plan- og utredningstema

Planforslaget med beskrivelse skal beskrive de ulike planalternativenes ulike konsepter, muligheter og
samspill med omgivelsene. Aktuelle utredningstemaer er de temaene som antas a ha vesentlig betydning
for milj¢ og samfunn. Listen er utarbeidet med utgangspunkt i Forskrift om konsekvensutredninger
Vedlegg III, samt supplert med egne tema.

Datagrunnlag og metode er gjort greie for under hvert tema i planprogrammet sa langt det gir mening pa
dette stadiet i planprosessen. Det vil si at metode kan presiseres og utdypes ved behov i
konsekvensutredningen.

Undersgke Beskrive
Plan- og utredningstema muligheter og konsekvenser/
samspill maloppnaelse
3.2.1 Overordnede planer og mal X
3.2.2 Verneverdier og kulturminner X
3.2.3 Stedsutvikling X

3.2.3 Trafikkforhold

3.2.4 Biologisk mangfold

3.2.5 Bygge- og anleggsperioden
3.2.5. Risiko- og sarbarhet

AR [

3.2.1. Overordnede planer og mal
Det skal beskrives om planforslaget er i konflikt med overordnede planer og mal eller om det bidrar til
maloppfyllelse i overordnede planer. Fglgende planer og mal som anses spesielt viktige for denne saken:

s Forskrift om fredning av Akershus festning og Akershus festning nasjonale verneplan

s Forslag til ny kommuneplan

e Handlingsplan ny giv i Kvadraturen

e Prinsipplan for gatebruken i Oslo sentrum/ Oslo Sentrum — gatebruk og grunnsikring

Datagrunnlag: Overordnede planer, mal og fgringer, jfr. kapittel 1.3.
Metode/framstilling: Faglig, skriftlig vurdering og illustrasjoner.

3.2.2. Verneverdier og kulturminner

Kulturhistoriske sammenhenger

Planomradet inngar i det helhetlige kulturmiljget for Akershus Festning. Eventuelle endringer av
eksisterende bygninger, gardsrommet eller nye bygg ma derfor vurderes i sammenheng med kulturmiljget
de inngér i.

Fglgende forhold skal beskrives og utredes i konsekvensutredningen:

e Muligheter og virkinger for vern og utvikling av Myntgata 2 kvartalet skal utredes i lys av
opprinnelig struktur (bebyggelse og plassrom) og funksjon, samt natidens struktur og funksjon
(bebyggelse og plassrom).

e  Muligheter og virkninger for nasjonale verneinteresser som fglge av rivning av Tyskerbrakka.

e Muligheter og virkninger for samspillet av de forskjellige typer formal far for eksisterende vernet
bebyggelse.

e Muligheter og samspill for forskjellige hgyder og fotavtrykk (volum) av nybygget for eksisterende
vernet bebyggelse og gardsrom, samt siktlinjer, nzer- og fjernvirkninger.

e Gardsrommets muligheter og opplevelsen av omkringliggende bebyggelse.
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e Vernemulighetene av ny bruk og nybygg for det helhetlig kulturmiljg.

Arkeologiske forhold
Det skal utarbeides en arkeologisk registrering. Det forutsettes at forslagsstiller forestar og bekoster disse
registreringene.

Datagrunnlag: Foreliggende materiale, analyser og utredninger, dialog med antikvariske
myndigheter, arkeologisk registering.
Metode/framstilling: Faglig, skriftlig vurdering og illustrasjoner.

3.2.3. Stedsutvikling

Beskrivelse av muligheter og konsekvenser for Oslo sentrum og planomradets neromrade (Kvadraturen
og Akershus Festning) som fglge av planforslaget.

Fglgende forhold skal beskrives:

e Gardsrommets potensiale, ssmmenheng med, og eventuelle rolle blant andre byrom i n@romradet.

e Planomradets muligheter for Kvadraturen og/ som del av Akershus festning.

e Muligheter og konsekvenser av forskjellige typer formal for byliv og folkestrgmmer til ulike tider i
dggnet.
Herunder allmenhetens bruk av gardsrommet og privat uteoppholdsareal for boligene.

e  Muligheter og konsekvenser av forskjellige hgyder og fotavtrykk (volum) pa nybygget for byliv og
folkestrgmmer.

e Muligheter og konsekvenser av ulike kombinasjoner gangforbindelser (og fraver av
gangforbindelser) gjennom kvartalet for byliv og folkestrgmmer til ulike tider i dggnet. Herunder
en fortsettelse av forbindelsen fra @vre Slottsgate med gjennomgang i Radhusgata 30b og inn i
gardsrommet til Myntgata 2- kvartalet, samt forbindelse fra Revierstredet til Kontraskjeret
gjennom apninger i eksisterende bebyggelse.

e Muligheter og konsekvensene de forskjellige typer formal kan ha pa bruken av Kontraskjeret,
Radhusplassen og Festningsomradet.

Datagrunnlag: Overordnede planer og mal, befaring, Bylivsundersgkelsen - Oslo sentrum
og eventuelle andre foreliggende analyser og utredninger.

Metode/framstilling: Stedsanalyse, kart, diagrammer, illustrasjoner, bilder samt faglig, skriftlig

vurdering.

3.2.4. Trafikkforhold

Fglgende forhold vil bli drgftet:
® Gang- og sykkeltrafikk, inklusive krav til universell utforming
e Biltrafikk og tilgjengelighet og parkering
e En av de alternative traséene for Fjordtrikken tangerer planomradet. Valget er usikkert, men ma
likevel tas hensyn til i utredningen.

I alternativ O benyttes gjeldende arealbruk som basis. Arealbruken i alternativ-variantene a, b og c brukes
til a beregne trafikkgenerering for planomradet. Konsekvenser og eventuelle avbgtende tiltak skal
beskrives.

Datagrunnlag: Eksisterende datagrunnlag, alternativene, evt. innhenting av mer
Informasjon.
Metode/framstilling: Faglig, skriftlig vurdering, diagram.

* Omfatter influensomrédet i bymiljget rundt, inklusive festningen/festningsvollene, kvadraturen med bl.a.
Bankplassen, @vre Slottsgate, Radhusgata ved @vre Slottsgate, og Kontraskjeeret, samt
Radhusplassen/Vika. Ref. hgringsuttalelsen fra Byantikvaren.
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3.2.5. Biologisk mangfold

Fglgende forhold ma bli drgftet: Bymiljgetatens innspill til omrade- og prosessavklaringen papeker at det
finnes en lokalitet av trefingersildre (Rgdlistestatus nzr truet’) i planomradet, og man bgr bevare noe av
eksisterende brostein for a sikre deler av lokaliteten. Det er ikke registrert andre rgdlistearter i omradet.

Informasjon om hvilke brostein som bgr bevares innhentes fra fagekspertise.
Informasjon om de eksisterende trarnes kvalitet og verdi innhentes fra fagekspertise.

Datagrunnlag: Befaring, foreliggende materiale, evt. innhenting av ny informasjon.
Metode/framstilling: Faglig, skriftlig vurdering, illustrasjoner.

3.2.6. Bygge- og anleggsperioden

Konsekvenser knyttet til etappevis utbygging og fremdrift, og rivning av eksisterende bebyggelse, ma bli
redegjort for. Setningsskader pa eksisterende vernet bebyggelse er en aktuell problemstilling som skal
drgftes og ngdvendig avbgtende tiltak angis.

Trafikkavvikling, anleggstrafikk, rigging, og eventuell forurensning i anleggsperioden skal redegjgres for.
Ulemper for omkringliggende omrader, samt avbgtende tiltak skal vurderes.

Datagrunnlag: Alternativene.
Metode/framstilling: Faglig, skriftlig vurdering.

3.2.7. Risiko- og sarbarhet

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal det i henhold til plan- og bygningslovens § 4-3
gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som endres som fglge av planlagt tiltak. En risiko- og sarbarhetsanalyse tar sikte pa a
avdekke farer, vurdere hvor alvorlige disse er, samt & foresla tiltak for & forebygge ugnskede hendelser og
redusere konsekvenser dersom disse inntreffer.

Datagrunnlag: ROS-analysen vil baseres pa planbeskrivelse med tilhgrende
konsekvensvurderinger og temarapporter samt informasjon om planomradet som innhentes fra aktuelle
databaser. Sikkerhetsplanens risikoforhold og risiko for angrep pa forsvarskontorer skal serlig vurderes.

Metode/framstilling: ROS-analysen skal utfgres som en grovanalyse basert pa den systematikk
som bl.a. er beskrevet i «samfunnssikkerhet i arealplanlegging". Kartlegging av risiko og sarbarhet»,
utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), 2011/1.

ROS-analysen presenteres i egen rapport.

Datagrunnlag: Alternativene.

Metode/framstilling: Faglig, skriftlig vurdering.

3.3 Temaer som forpvrig skal belyses i planbeskrivelsen

Fglgende temaer vurderes a vere relevante planfaglige skal belyses grundig i forslagsstillers
planbeskrivelse. Det gjgres oppmerksom pa at listen ikke er uttgmmende.

Sosial infrastruktur, inkludert behov for barnehage

Estetikk og byggeskikk i forhold til verneverdier

Utforming, materialbruk, mgblering av byrom

Boligkvalitet i eksisterende bebyggelse

Kvalitet og stgrrelse pa uteoppholdsareal for boliger og avgrensning til allment tilgjengelig
arealer.

e Parkering og parkeringsdekning samt avkjgring til parkering.

3 hitp://www.naturarv.no/overvaaking-av-oslosildre.422942.html 29.10.2013
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e Fasadestgy og mulighet for stgyisolering i verneverdige bygninger. Konsekvenser av planforslaget
i forhold til framtidig stgykvalitet i omradet skal beskrives og illustreres, jf. T- 1442.

Solforhold og lokalklima

Overvannshandtering

Hesteallergener i forbindelse med stallen i Myntgata 5

Universell utforming

Barns interesser

Teknisk infrastruktur, inkludert renovasjonslgsning

Energi og oppvarming

3.4 Metode

3.4.1. Utredningsmetode

Hensikten med KU er a fa oversikt over hvilke vesentlige konsekvenser en utvikling i trad med
planforslaget kan fgre med seg, slik at disse er kjent bade under utarbeidelse av planen og nar det fattes
vedtak.

Resultatene av de enkelte fagutredningene og beskrivelsen av eventuelle avbgtende tiltak legges til grunn
for innholdet i planforslaget.

Konsekvensutredningen skal bygges opp av to hovedtrinn for hvert fagtema som utredes:
e Beskrivelse/ verdivurdering av dagens situasjon
e Beskrivelse, beregning og vurdering av tiltakets effekt pa og konsekvenser for de ulike temaene.

Alternativene skal utredes til et sammenlignbart niva.

Bygge- og anleggsperioden og biologisk mangfold utredes for alternativ 1 (ikke for hver
formalskombinasjon).

Temaene overordnede planer, stedsutvikling, verneverdier/kulturminner, trafikkforhold og ROS utredes
for alternativ 1 med formalskombinasjoner.

Alternativ 2 og 3 skal utredes for verneverdier/kulturminner og stedsutvikling.

Utredningen skal klarlegge verdi-, omfangs- og konsekvensgrad for alle alternativ sammenliknet med O-
alternativet.

Dersom det avdekkes betydningsfulle negative konsekvenser av tiltaket, skal det for hvert fagtema
beskrives avbgtende tiltak.

3.4.2. Fremstillingsmetode

Konsekvenser i de ulike alternativene skal sammenstilles og vurderes temavis og angis i en tabell.

De enkelte utredningstemaene skal belyses gjennom tekst og hensiktsmessige illustrasjoner.
Presentasjonsform for det enkelte tema beskrives under de enkelte utredningstemaer.

Tiltakshaverne skal, med grunnlag i de utredninger som gjennomfgres, komme med en anbefaling av valg
av alternativ og standard. Anbefalingen skal begrunnes.
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3.5 Videre planprosess og medvirkning

Tabellen under viser en forelgpig antatt fremdrift, men denne vil kunne bli revidert.
Planarbeidet er forelgpig lagt opp med fglgende forslag til prosess og fremdriftsplan:

Prosess detaljregulering med KU Forventet fremdrift
Bestilling av oppstartsmote 16.04.2013
Oppstartsmote (PBE) 22.08.2013
Dialogmote 1 03.10.2013

Kunngjoring og varsling av oppstart planarbeid

med forslag til planprogram 12 mars 2014
Horingsperiode planprogram 12.03.2014-23.04.2014
g”,g; ’;’ng:;ha”d””g 0g  revisjon av\ 5304 2014-03.07.2014
Innsendelse av forslag til planprogram 03.07.2014
Fastsettelse av planprogram (PBE) Januar 2015

Utarbeidelse av planforslag med KU,
3 -4 dialogmoter PBE

Januar-mars 2015

Innsendelse av planforslag med KU 01.04.2015
Vedtak om offentlig ettersyn (PBE) Juni 2015
Horingsperiode planforslag Juli-august 2015
Evt. dpent informasjonsmate / meavirkning Juni-juli 2015
g;/sx;z_gglse Byradsavdeling for oktober 2015

Medvirkningsprosessen vil fglge fastsatte regler i plan- og bygningsloven med kunngjgring av
planoppstart/offentlig hgring av forslag til planprogram, og senere offentlige ettersyn av planforslaget.

Forslagsstiller gnsker a avholde dialogmgter med Plan- og bygningsetaten gjennom planprosessen. Det er
ogsa gnskelig a4 avholde dialogmgter med antikvariske myndigheter for a informere om planforslaget,
avklare interessemotsetninger og fa innspill til utarbeidelsen av planforslaget.

Det skal avholdes et apent informasjonsmgte i forbindelse med offentlig ettersyn av planforslag med KU.
Foreningen Byfolk Oslo Sentrum og Kvadraturforeningen ma serskilt involveres/inviteres.

Eventuelle informasjonsmgter vil bli avholdt i god tid fgr hgringsfristen utlgper, slik at bergrte parter far
ngdvendig informasjon til mer aktiv medvirkning, samtidig som forslagsstiller far mulighet til 4 fa frem
korrekt informasjon om tiltaket.



